OSIEDLA

ZAMKOWE

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE

I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Dewel OSIEDLA ZAMKOWE SPOLKA Z OGRANICZONA
cwelopet ODPOWIEDZIALNOSCIA
ul. SZKOLNA nr 10, 87-400 GOLUB-DOBRZYN
Adres
Nr NIP { REGON NIP: 5030089450 | REGON: 527258288
Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

biuro@osiedlazamkowe.pl

Nr faksu

BRAK

Adres strony internetowe;j
dewelopera

https://aklinvest.pl, https://osiedlazamkowe.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac (o
ile istnieja) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONC

ZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy

Data rozpoczegcia

Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:kontakt@osiedlazamkowe.pl
https://aklinvest.pl/
https://osiedlazamkowe.pl/
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Adres ETAP II - ul. Licealna 13, 87-400 Golub-Dobrzyh
Data rozpoczecia 03.2024 r.
Data wydflnla def:yzp 0 . 05.2025 1.
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
erdeanniJ 1 UMET | pRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE dotyczy dzialki nr 50/13, obreb ewid.
_opreby 040501_1.0002 Golub-Dobrzyi — M, jednostka ewid. 040501_1 Golub-Dobrzyn - M
Ewidencyjnego'
Nr ksiggi wieczystej TO1G/00029145/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Brak obcigzen 1 wnioskdw o wpisy w dziale czwartym ksiegi.

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
polozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wpltywajacych na
warunki zycia’®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sasiedztwie znajduja si¢:

a) W odlegtosci 350 m Agrolok Sp. z 0.0. (dystrybutor i producent produktow dla
rolnikow),

b) W odlegtosci 250 m Liceum ogdlnoksztatcace,

¢) W odlegtosci 550 m Golpasz S.A. (Producent pasz)

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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d) W odlegtosci 600 m Aller Aqua Polska (Producent pasz)

Akty planowania

przestrzennego i inne
akty

prawne na terenie

Plan og6lny gminy

Nie dotyczy

Migjscowy plan

Uchwata nr XIV/103/2003 Rady Miasta Golubia-Dobrzynia z
dnia 29 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu

objetym zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
przedsiewzieciem przestrzennego Starego Miasta oraz rejon Zamku
dewelpperskim lub Miejscowy plan Nie dotyczy
zadaniem odbudowy
inwestycyjnym Inne? Nie dotyczy
Dziatka o nr geodezyjnym 50/13 obrgb 2 przy ul. PTTK w
Przeznaczenie terenu Golubiu-Dobrzyniu potozona jest na terenie oznaczonym
symbolem: 4a MN tj. teren zabudowy jednorodzinne;.
Maksymalna Nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna i .
. minimalna nadziemna | Nie dotyczy
Ustalenia intensywno$¢ zabudowy
obowigzujacego
miejscowego planu .
zagospodarowania Maksymalna Nie dotyczy

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

2 kondygnacje oraz poddasze uzytkowe.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

50% powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchnia
biologicznie czynna pokryta roslinnoscia.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsce postojowego na 1 mieszkanie.

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia

Ochrona $rodowiska przyrodniczego.

1. Obszar objety planem, z wyjatkiem terenu
polozonego po pdétnocno-zachodniej stronie ulicy

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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ludzi, przyrody i
krajobrazu

Stuchajskiej oraz terenu ulic Stuchajskiej i Dworcowej,
znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Drwegcy”, ustanowionego
rozporzadzeniem Wojewody Torunskiego nr 21/92 z dnia
10 grudnia 1992 r. (Dz.Urz.Woj.Tor. z 1992 r. Nr 27,
poz. 178), przebieg granicy Obszaru Chronionego
Krajobrazu jest wskazany na rysunku planu.

2. Zgodnie z rozporzadzeniem wymienionym w pkt 1
dla terenow potozonych w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowiazujg, w granicach
obszaru objetego planem, nastepujace zakazy i nakazy:

1) Zakaz lokalizacji obiektow przemystowych i rolniczych,
ucigzliwych dla srodowiska;

2) prowadzenie wzmozonego nadzoru budowlanego z zakresie
fadu przestrzennego i dyscypliny budowlanej, poprzez
wylaczenie spod zabudowy terenéw szczegdlnie cennych pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym:;

3) otoczenie szczeg6lng opieka zespoldw i1 obiektow
historycznych, kulturowych i przyrodniczych (parki
zabytkowe, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne);

4) zachowanie i pomnazanie zasobow zieleni wysokiej w
obrebie zabudowy mieszkaniowej, zaktadowej 1
komunikacyjnej, oraz wprowadzanie zadrzewienia i
zakrzewienia w strefach brzegowych wod;

5) zwigkszanie lesistosci przez zalesienie gruntow
nieprzydatnych do produkcji rolnej i stref zboczowych o
duzych spadkach.

Ponadto dla terenéw potozonych w granicach

Obszaru Chronionego Krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod
powierzchniowych i do gruntu;

2) zakaz niszczenia skarp i krawedzi erozyjnych, wydm,
lokalnych obnizen terenu;

3) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych

w odleglosci mniejszej niz 20 m od brzegow rzeki

Drwecy, z wyjatkiem obiektow zwigzanych

z gospodarka wodna, zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub turystyka wodng; zakaz nie dotyczy
terené6w w granicach strefy A ochrony

konserwatorskiej;

4) wylaczenie spod zabudowy terenéw szczegdlnie

cennych pod wzgledem przyrodniczym

i krajobrazowym, wyznaczonych w planie;

5) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia

i uzytkowania terenéw lesnych oznaczonych na

rysunku planu symbolem ZL;

6) zachowanie i ochrong zadrzewien i zakrzewien
naskarpowych, §rodpolnych, nadwodnych

i przyulicznych (z wylaczeniem niezbednych dziatan
zwigzanych z budowg lub modernizacjg infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej).

4. Ochronie prawnej podlega rezerwat

ichtiofaunistyczny ,,Rzeka Drweca”, obejmujacy wody rzeki
oraz pas o szerokos$ci 5 m wzdtuz linii brzegowej, utworzony
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Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z
dnia 27 lipca 1961 r.

4.1. Obowigzuje zakaz zmiany naturalnego

charakteru brzegdéw rzeki Drwecy, z zachowaniem

naturalnej ros$linno$ci w pasie co najmniej 5,0 m od linii
brzegowej; dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
turystyki i rekreacji na terenach wyznaczonych, na podstawie
projektu zagospodarowania terenu, uwzglgdniajgcego warunki
ochrony rezerwatu rzeki Drwgcy.

5. Ochronie prawnej podlega drzewo - pomnik

przyrody, platan o obwodzie 346 cm, wysokosci 24 m, w
wieku 260 lat, rosnacy w parku podworskim w rejonie
Zamku, zgodnie z zapisem w rejestrze wojewodzkim pod nr 77
z 1970 r., wskazany na rysunku planu.

5.1. Wyznacza si¢ strefe ochronng w promieniu 15 m od
pomnika przyrody; wszelka dziatalno$¢ w granicach

strefy ochronnej, w tym zmiana uzytkowania terenu, wymaga
uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody.

6. Nakazuje si¢ zachowanie i ochron¢ oraz

rekomenduje si¢ do objecia ochrong prawng drzewa o
walorach pomnika przyrody, rosngcego w parku podworskim,
wskazanego na rysunku planu; obowiazuja ustalenia jak w pkt
5.1.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony

Czes¢ terenu 4a MN znajduje si¢ w granicach strefy E
ochrony ekspozycji. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony:
1) porzadkowanie lub usunigcie substandardowej zabudowy
z obszaru u stop Zamku i przedpola Starego Miasta;

2) sukcesywna likwidacja Iub przebudowa obiektow
dysharmonizujacych;

3) nie dopuszcza si¢ budowy obiektow, ktorych

wysokos$¢ mogtaby stanowi¢ przestong widokowa;

dziedzictwa 4) nie dopuszcza si¢ tworzenia przeston widokowych

kulturowego i zabytkow | Z Zieleni wysokiej, za wyjatkiem koniecznosci

oraz dobr kultury wytworzenia przeston dla obiektéw istniejacych

wspblczesnej stanowigcych dysonans przestrzenny.
Ustala si¢ obowigzek uzgadniania wszelkiej
dzialalno$ci inwestycyjnej w granicach strefy E, w tym
budowy infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, na
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr
20 -979-etapie wydawania pozwolenia na budowe, z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wymagania dotyczace

ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy
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Warunki i szczegdtowe
zasady obshugi w
zakresie komunikacji

Bezposredni dostep do drogi publicznej oznaczonej w
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego 2KD i
12KL tj. ul Licealne;.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1. Ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej w pasach drogowych drog i ulic
projektowanych i modernizowanych, wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi.

1.1. Dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
istniejacych drog i ulic o szerokosci mniejszej niz
wymagana obowigzujacymi przepisami, za zgoda
wiascicieli terenow zajmowanych pod te przewody.

2. Ustala si¢ zasade zbiorczego zaopatrzenia w wode
catego obszaru zabudowy objetego planem z miejskiej
sieci wodociggowe;j.

3. Ustala si¢ zasadg¢ zbiorczego odprowadzania
sciekdw z catego obszaru zabudowy objetego planem
poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni Sciekow.

3.1. Odbiornikiem wéd posciekowych jest rzeka Drweca.
3.2. Nie dopuszcza si¢ stosowania dla nowej

zabudowy indywidualnych zbiornikow $ciekow,

z wyjatkiem przypadkow wymienionych w pkt 3.3.

3.3. Do czasu budowy i uruchomienia miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej lub oczyszczalni lokalnych
dopuszcza si¢ na terenach zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolem MR stosowanie szczelnych
osadnikow $ciekow i odprowadzanie $ciekéw do punktu
zlewnego przy miejskiej oczyszczalni ciekow, powyzszy
wyjatek nie dotyczy terenu zabudowy zagrodowej
oznaczonego symbolem 1 MR przy ulicy PTTK, dla
ktorego obowigzujg ustalenia zapisane w pkt 31 3.2.
3.4. Wskazuje si¢ orientacyjne usytuowanie

pompowni §ciekdOw, wyrdznionych oznaczeniem
graficznym i symbolem NO na rysunku planu.

4. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢
zasade odprowadzenia wod opadowych z ulic, placow,
nawierzchni utwardzonych, placow postojowych oraz
terenow ushug i rzemiosta poprzez uktad kanalizacji
deszczowej w systemie rozdzielczym.

4.1. Wody opadowe lub roztopowe z terenow
produkcji, rzemiosta, sktadow, baz transportowych oraz
ulic 1 placow postojowych nalezy oczysci¢ z zawiesin

i substancji ropopochodnych na terenie dziatki wlasne;j
przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

4.2. Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych

z teren6w zabudowy zagrodowej przy ulicy Stuchajskiej
do gruntu na terenie dziatki wlasne;j.

5. Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w gaz dla celow
gospodarczych i grzewczych z gazociagu wysokiego
cisnienia DN 250 mm relacji Wabrzezno-Brodnica
poprzez stacje redukcyjne 1° oraz stacj¢ redukcyjng 2°
polozong przy ulicy Hallera, wskazang oznaczeniem
graficznym i symbolem EG na terenie oznaczonym
symbolem 1 UK przy Golubsko-Dobrzynskim Domu
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Kultury.

5.1. Warunkiem doprowadzenia gazu jest
ekonomiczna efektywnos$¢ tej inwestycji.

6. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w energie
elektryczng z istniejacych sieci 110 kV i 15 kV, oraz
projektowanych sieci Sredniego i niskiego napi¢cia,
poprzez istnigjace stacje transformatorowe 15/0, 4 kV,
oznaczone symbolem EE na rysunku planu oraz
projektowane stacje transformatorowe wngtrzowe

i stupowe, ktorych lokalizacja zostanie ustalona

w projektach zagospodarowania terenow.

6.1. Ustala si¢ zasade prowadzenia nowych

1 modernizowanych linii elektroenergetycznych jako
kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic.

7. Os$wietlenie zewnetrzne 1 wewnetrzne nalezy
projektowac i wykonywac¢ z uwzglednieniem mozliwosci
przystosowania do potrzeb obrony cywilnej, zgodnie

z obowiazujgcymi przepisami.

8. Zaleca si¢ dla obicktéw nowych

i modernizowanych w zabudowie wielorodzinnej,
historycznej zabudowie Starego Miasta, jednorodzinnej
i zagrodowej stosowanie jako zrddta ciepta energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci
siarki lub odnawialnych Zrodet energii.

8.1. Wyklucza si¢ dla obiektow nowych

i modernizowanych o funkcjach innych niz
mieszkalnictwo jednorodzinne i zagrodowe stosowanie
ogrzewania na paliwo stafe.

9. Ustala si¢ zasade usuwania odpadow statych na
zorganizowane wysypisko odpadoéw poza granicami
obszaru objetego planem.

9.1. Nakazuje si¢ uwzglednienie w projektach
zagospodarowania dziatek mozliwos$ci wprowadzenia
selektywnej zbidrki odpadow statych.

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy jednorodzinne;.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych

symbolem MN - obszar historycznej zabudowy Starego Miasta
o funkcji mieszkaniowo-ustugowej pod zabudowe
jednorodzinna.

2. Jako funkcje uzupehiajacg dopuszcza si¢

lokalizacj¢ wbudowanych Iub wolnostojacych obiektow
uslugowych, z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu

art. 51 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 27 lipca 2002 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz.627),

1) nie dopuszcza si¢ sktadowania i dystrybucji paliw
ptynnych, gazu, nawozow sztucznych i srodkéw chemicznych;
2) eksploatacja instalacji nie moze powodowac

pogorszenia jakosci srodowiska poza terenem, do

ktorego prowadzacy przedsigwzigcie ma tytul prawny;

3) w projekcie zagospodarowania terenu zostanie

wykazane, ze dziatka budowlana jest odpowiednia dla
wybranej funkcji ustugowej pod wzgledem potozenia,

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”
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wielkos$ci, dojazdu i uzbrojenia technicznego.

3. Ustala si¢ stosowanie dachow pochylych o kacie
nachylenia potaci dachowej w granicach od 35° do 45°,
dachowki ceramicznej lub podobnych materiatéw jako
pokrycia dachowego, oraz form architektonicznych
zharmonizowanych z otoczeniem.

Maksymalna Nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna 1 '
minimalna nadziemna Nie dotyczy

intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na
2 kondygnacje oraz poddasze uzytkowe.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej pokrytej roslinnoscia.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nakazuje si¢ wydzielenie co najmniej 1 miejsca

postojowego na 1 mieszkanie oraz dla funkcji ushugowych w
ilosci zaleznej od rodzaju ustug, nie mniej niz 3 miejsca na 100
m?2 powierzchni uzytkowej, w granicach dziatki budowlane;.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna | Nie dotyczy
usytuowanie linii Nie dotyczy
zabudowy

intensywnos¢ Nie dotyczy

wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia

Nie dotyczy
ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania Nie dotyczy

terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy
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wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 50%
powierzchni dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej pokrytej roslinnoscia.

nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na
2 kondygnacje oraz poddasze uzytkowe.

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym® ,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak przewidzianych inwestycji

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak przewidzianych inwestycji

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak przewidzianych inwestycji

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak przewidzianych inwestycji

miejscowych planach
odbudowy

Brak przewidzianych inwestycji

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak przewidzianych inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Brak przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak przewidzianych inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak przewidzianych inwestycji

decyzja o pozwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak przewidzianych inwestycji

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak przewidzianych inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* -
Czy pozwolenie na

budowe jest ostateczne tak* «
Czy pozwolenie na . -

budowe jest zaskarzone
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Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja NR 48/2026 z dnia 13 marca 2026 r. zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe¢ wydana przez Starosta Golubsko-Dobrzynski ul. Plac 1000-
lecia 25, 87-400 Golub-Dobrzyn — nr AB.6740.385.2025.CWoj oraz

Decyzja NR 11/P/2026 o przeniesieniu decyzji o pozwoleniu na budowe z dnia
13.04.2026 r. — nr AB.6740.3.12.2026.CWoj

Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
pozn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia prac
budowlanych

Rozpoczgcie prac budowlanych: 29.04.2026 r.
Zakonczenie prac budowlanych: 31.10.2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zadanie inwestycyjne (ETAP 1) obejmuje 4 budynki
mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie
bliZzniaczej, realizowane w ramach przedsiewziecia

Liczba budynkéw deweloperskiego podzielonego na trzy zadania
inwestycyjne: ETAP 1, ETAP 2 oraz ETAP 3 po 4 budynki
mieszkalne na kazdy etap.

Rozmi . Rozmieszczenie liniowe, 12 budynkéw mieszkalnych

ozmieszczenie

budynkéw na jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — Etap I, Etap I1 1

Etap III. W ramach przedsigwzigcia deweloperskiego

nieruchomosci (nalezy . . ]
powstang tacznie 24 lokale mieszkalne, po 8 lokali

poda¢ minimalny odstep i ) s .
. . mieszkalnych na kazdy Etap. Odlegto$¢ miedzy budynkami
pomiedzy budynkami) o .
,blizniakow” wynosi 10m.

Sposob pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie dokonany zgodnie z norma
PN-ISO 9836:2022-07, po wykonaniu tynkéw (wykonczeniu przegrod), na poziomie
podtogi, w §wietle wykonczonych §cian.
Powierzchnia ta stanowi podstawe
postanowieniami umowy deweloperskie;j.

rozliczen pomigdzy stronami, zgodnie z
Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czgéci o wysokosci w Swietle:

a) roéwnej lub wigkszej niz 2,20 m — zalicza si¢ w 100%,

b) od 1,40 m do ponizej 2,20 m — zalicza si¢ w 50%,
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c) ponizej 1,40 m — pomija si¢ w obliczeniach.
Do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ balkonow, tarasow i loggii.
Doktadnos¢ pomiaru wynosi 0,01 m oraz 0,01 m?.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —

' Srodki wtasne + kredyt deweloperski
kredyt, srodki wiasne,

codet fi . inne

Zigdelfinansoyania W nastepujacych

przedsigwzigcia instytucjach

deweloperskiego finansowych (wypetia | powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akeyjna
si¢ w przypadku
kredytu)

: . Otwarty mieszkaniowy

Srgdkl qchrony rachunek : eszkani bunel ek

fnabyweow powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%;

Gloéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

1. Deweloper o$wiadcza, ze dla zadania inwestycyjnego Powszechna Kasa Oszczgdnosci
Bank Polski Spétka Akcyjna prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
ktorego posiadaczem jest Spotka prowadzona pod firma: Osiedla Zamkowe Spoétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig o numerze 25 1020 5011 0000 9602 0466 7194

2. Deweloper o$wiadcza, ze koszty prowadzenia tego rachunku obcigzaja Dewelopera.

3. Deweloper o§wiadcza, ze dla Nabywcy otwarty zostanie przez wyzej wymieniony Bank
rachunek techniczny, na ktory Nabywca dokonywaé bedzie wplat.

4. Deweloper oswiadcza, ze wptaty pochodzace od Nabywcy beda wyptacane przez Bank
na rzecz Dewelopera nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu zadania inwestycyjnego w
wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Bank za
posrednictwem wyznaczonej przez siebie osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia
budowlane dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw zadania inwestycyjnego
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego
zaawansowania robot budowlanych na wymaganym poziomie oraz uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w
przypadku zakonczenia robot budowlanych.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spotka Akeyjna

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania

inwestycyjnego

Etapy realizacji inwestycji

Procentowy
szacunkowy

podziat kosztow

[%o]

Data zakonczenia

A

Zakup gruntu wraz z pelng dokumentacja
Przygotowanie budowy i dojazdow
Ogrodzenie inwestycji

Roboty ziemne — niwelacja terenu

Sieci zewnetrzne Etapu 1 — elektryczne,
$wiattowodowe 1 wod-kan — 95%

20%

30 Czerwiec 2026 r.

wN =

Plyty fundamentowe
Instalacje doziemne, wewnetrzne
Instalacje pod posadzkowe

15%

31 Lipca 2026 r.

Sciany parteru

Strop nad parterem

Schody wewngtrzne

Sciany pierwszego pictra
Strop nad pierwszym pietrem

20%

30 Listopada 2026 r.

Sciany szczytowe, kolankowe i attyki
Konstrukcja dachu

Poszycie dachu

Ocieplenie stropu na pierwszym pigtrze
Stolarka okienna

Elewacja — termoizolacja

20%

28 Luty 2027 1.

Al R ol [ i d el RATP o

Instalacja elektryczna

Instalacja wod.-kan.

Instalacja C.O .

Tynki wewnetrzne

Wylewki

Stolarka drzwiowa

Elewacja — ptytka klinkierowa i tynk
elewacyjny

15%

31 Maja 2027 r.

el

Droga wewnetrzna

Ogrodzenie

Zagospodarowanie terenu

Sieci zewngetrzne Etapu 1 — elektryczne,
swiattowodowe i wod-kan — 5%

10%

31 Pazdziernika 2027 r.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja

L.
a)

b)

Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od deweloperskiej umowy w przypadku, jezeli:
umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 t.j.),
informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, z wyjatkiem ewentualnych zmian, o ktérych mowa
w § 10 umowy deweloperskiej wprowadzonych zgodnie z art. 35 ust. 2 ustawy deweloperskiej,
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2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

c) Deweloper nie dorgczyt Nabywcy zgodnie z postanowieniami art. 21 i art. 22 ustawy
deweloperskie prospektu informacyjnego dotyczacego inwestycji, o ktoérej mowa w § 1 ust. 1
niniejszej umowy, wraz z zatacznikami przed zawarciem umowy deweloperskiej i w sposdb, w ktory
Nabywca mogt si¢ zapoznaé z ich trescig lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym dla inwestycji, o ktorej mowa w § 1 ust.
1 umowy deweloperskiej lub w jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe¢ deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy
deweloperskiej,

f) Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, o
ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy deweloperskiej, wraz ze zwigzanymi z nim prawami, w termin
okreslonym w § 8 ust. 1 umowy deweloperskiej,

g) Deweloper nie zawrze umowy rachunku mieszkaniowego powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej;
h) Deweloper nie posiada zgody na bez obciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu na

nabywcg od wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 ustawy deweloperskiej,

i) Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg nie wykona obowigzku poinformowania Nabywcy na
papierze lub na innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy o$wiadczenia
banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktoéry maja by¢é przekazane s$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy deweloperskiej;

1) Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w § 6
ust. 11 umowy deweloperskiej,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w §
6 ust. 15 umowy deweloperskiej;

1) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadlosciowe.

m) zaistnienia r6éznicy w powierzchni lokalu obliczonej wedhug Polskiej Normy Wg PN-ISO

9836:2022-07, przekraczajacej 2% (dwa procent) od uprzednio okreslonej powierzchni projektowej,
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowatl go o zaistniatej zmianie powierzchni.
Prawo to Nabywca moze wykona¢ poprzez ztozenie odpowiedniego o$wiadczenia na piSmie z
podpisem notarialnie po§wiadczonym, przy czym oswiadczenie o odstgpieniu bedzie skuteczne,
jezeli zawiera¢ bedzie zgodg Nabywcey na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie
niniejszej umowy deweloperskiej w ksiedze wieczystej o numerze TO1G/00029145/5..

n) podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) powyzej 8% i majacej wpltyw na
wysoko$¢ ceny brutto przed dokonaniem przez Nabywcg pelnego rozliczenia ceny brutto w stosunku
do stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy, na podstawie ktorej Deweloper ustanowi i
przeniesie na Nabywce odrgbna wlasnos¢ przedmiotowego lokalu mieszkalnego, Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie stawki podatku od towaréw iustug (VAT). Nabywca
moze wykonaé powyzsze prawo odstgpienia w terminie wyzej okreslonym przez zlozenie
odpowiedniego oswiadczenia na pismie z podpisem notarialnie po$wiadczonym, przy czym
oswiadczenie o odstapieniu bedzie skuteczne, jezeli zawierac bedzie zgodg Nabywcy na wykreslenie
praw i roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej umowy deweloperskiej w ksiedze wieczystej
o numerze TO1G/00029145/5. Nieskorzystanie przez Nabywce z prawa do odstgpienia w
powyzszym terminie oznacza utrate¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

0) po bezskutecznym uptywie terminu na usunigcie przez Dewelopera wady istotnej uznanej
uprzednio przez niego w protokole odbioru,
p) stwierdzenia przez rzeczoznawc¢ budowlanego w opinii istnienia wady istotnej nabywca

moze odstgpi¢ od umowy. Opinia rzeczoznawcy budowlanego jest wymagana w przypadku odmowy
dokonania odbioru ze wzglgdu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru,

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a) - e) niniejszego paragrafu, Nabywca ma
prawo odstapienia od deweloperskiej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
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3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f) niniejszego paragrafu, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od deweloperskiej umowy, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 4 ust. 1
deweloperskiej umowy, wraz ze zwigzanymi z nim prawami, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie on uprawniony do odstagpienia od tej umowy, przy czym wowczas
Nabywca zachowuje roszczenie w stosunku do Dewelopera z tytulu kary umownej za okres
opo6znienia, ktora to kare strony ustalaja w wysokosci 5% (pig¢ procent) Swiadczenia pieni¢znego
brutto ustalonego na rzecz Dewelopera w umowie deweloperskie;.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. g niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank Iub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. h niniejszego paragrafu, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. i niniejszego paragrafu, Nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy deweloperskie;j.

7. W przypadku odstapienia przez Nabywce od deweloperskiej umowy z ktorejkolwiek z
przyczyn wskazanych w ust. 1 lit. a) - 1) niniejszego paragrafu, umowa niniejsza zostanie uznana za
niezawartg, a Nabywca nie bedzie ponosit Zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od
deweloperskiej umowy.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od deweloperskiej umowy w przypadku niespetnienia przez
Nabywce ktoregokolwiek swiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonej w § 5 ust.
4 deweloperskiej umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dor¢gczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez
Nabywce §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od deweloperskiej umowy w przypadku niestawienia si¢
Nabywcy na odbior lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 deweloperskiej umowy lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na jego rzecz prawo odrebnej wlasnos$ci tego lokalu,
wraz ze zwigzanymi z nim prawami, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 (szeSédziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ przez Nabywce jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. W przypadku odstgpienia od deweloperskiej umowy przez Dewelopera po dokonaniu
odbioru lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 deweloperskiej umowy, wraz ze
zwigzanymi z nim prawami, Nabywca zostanie obcigzony kosztami przywrocenia lokalu
mieszkalnego do stanu pierwotnego, to jest do stanu sprzed wprowadzenia zmian lokatorskich.

11. W przypadku odstgpienia od deweloperskiej umowy przez Dewelopera w przypadkach
wskazanych w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu, to jest z przyczyn okres$lonych w art. 43 ust. 71 8
ustawy deweloperskiej Deweloper zachowuje roszczenie w stosunku do Nabywcy z tytutu kary
umownej, ktora to kare strony ustalaja w wysokosci 5% (pi¢¢ procent) $wiadczenia pieni¢znego
brutto ustalonego na rzecz Dewelopera w tej umowie deweloperskiej.

12. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od deweloperskiej umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnos$ci lokalu mieszkalnego ztozong w
formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

13. W przypadku odstgpienia od deweloperskiej umowy przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych w ust. 8 i 9 niniejszego paragrafu, to jest z przyczyn okre§lonych w art. 43 ust. 71 8
ustawy deweloperskiej, Nabywca niniejszym wyraza zgode na wykres§lenie z ksiggi wieczystej
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Golubiu-Dobrzyniu IV Wydziat Ksiag Wieczystych dla
nieruchomosci, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 deweloperskiej umowy, roszczenia o przeniesienie na
jego rzecz wlasno$ci lokalu wynikajacego z zawarcia deweloperskiej umowy, a niniejsza zgoda
uprawnia Dewelopera do ztozenia w Sadzie jak wyzej wniosku o wykreslenie tegoz roszczenia w
wyzej wymienionej ksigdze wieczystej.

14. W przypadku odstapienia od deweloperskiej umowy przez ktoérakolwiek ze stron
Deweloper w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni zwréci Nabywcy swiadczenia pieni¢zne bez
odsetek, o ktérych mowa w § 5 deweloperskiej umowy, a wyptacone mu przez Bank prowadzacy
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy przed odstapieniem od umowy deweloperskie
pomniejszone o nalezne Deweloperowi kary umowne lub powigkszone o nalezne Nabywcy kary
umowne.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowe;j
czes$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ

nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wpltacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé¢, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg¢éci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna prowadzacym/prowadzace;
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spotka
Akcyjna,
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—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art.. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od

dnia ich wptywu na rachunek, obj¢te s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu
jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych:

I g o
Bank Polski | ﬁtEIIgD

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.z 2023 r. poz. 2488).)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze niec maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu
mieszkalnego albo | ...
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego



https://www.bfg.pl/
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albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego
nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci
nieruchomosci
wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudzien 2027 r.

Okreslenie polozenia
oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego
albo budynku, w ktorym
ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o
ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

2

technologia wykonania

Fundamenty: ptyta fundamentowa zelbetowa. Sciany nosne:
prefabrykowane zelbetowe. Sciany dziatowe: murowane
(tradycyjne). Stropy: prefabrykowane zelbetowe. Dach:
tradycyjny, konstrukcja drewniana + pokrycie dachowka
ceramiczna.

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem ,,standard wykonczenia”.

liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne w jednym budynku

liczba miejsc
garazowych
i postojowych

2 miejsca postojowe (1 miejsce postojowe dla 1 lokalu
mieszkalnego)

dostepne media w
budynku

Wod-Kan, Prad, Swiatlowod

dostep do drogi
publiczne;j

TAK - ul. Licealna

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewzigcie

Zgodnie z zatgcznikiem , karta mieszkania”.




OSIEDLA

ZAMKOWE

deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej 1 uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do
ktorych wykonania
zobowiazuje si¢
deweloper

Zgodnie z zatacznikiem ,,standard wykonczenia” i ,,karta mieszkania”.

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia
odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego
nastapi przeniesienie
prawa wiasnos$ci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



